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SLOVENSKE STANOVANJSKE SOSESKE LAHKO V NEKAJ LETIH OSTANEJO BREZ
ODPRTIH JAVNIH POVRSIN, KI DVIGUJEJO KAKOVOST BIVANJA. CE NI JASNO, KDO

JE LASTNIK JAVNEGA PROSTORA, KDO GA VZDRZUJE, KDO UPORABLJA TER KAJ
POMENI JAVNO DOBRO, NE BO MOZNO IZVESTI PRENOVE, KI JO POTREBUJE VECINA
SOSESK. VPLETENI AKTERJI TEZAV SE VEDNO NISO ZACELI RESEVATI S SKUPNO VIZIJO.
OPRAVILI SMO INTERVJUJE S PREBIVALCI SOSESK, PREDSTAVNIKI OBCIN IN PRISTOJNIH
MINISTRSTEV, PRAVNIKI TER URBANISTI IN STROKOVNJAKI ZA JAVNI PROSTOR. ZBRALI
SMO NJIHOVA MNENJA, PREPOZNALI SKUPNE TEZAVE IN POISKALI NEKATERE UKREPE,
KI LAHKO OHRANIJO IN DVIGNEJO KAKOVOST JAVNIH POVRSIN V SOSESKAH.
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splosna. Prenova na podlagi starih zazidalnih

/ naértov ni mozna, ker so prestari.
NACRTOVANIJE JAVNEGA PROSTORA
Ni jasno, kako risati javni prostor v prostor-
skih dokumentih.
SOSESKA KOT PROSTORSKA ENOTA

Merilo soseske je preveliko za nacrtovanje in

lahko pravila v prostorski DVORISCE.
dokumentaciji zelo natan-
¢no dolocajo oblikovanje
objektov v zasebni lasti, je
na enak nacin mozno dolo-
citi pravila urejanja odprtih
povrsin na zasebnih zem-
ljis&ih (tezava: tak3no na-
¢rtovanje ni zadostno za-

Sodisca ne bi smela resevati
vseh primerov za dologitev pri-
padajocéih zemljis§¢, ampak samo
tiste, kjer je zadeva zaradi hipo-
tek in stecajev zapletena. Druge
primere bi lahko resile obcinske
strokovne sluzbe.

JAVNIH
POVRSIN

JAVNE EVIDENCE

Javne povrsine pogosto niso vpisa-
ne v Zemljisko knjigo, poleg tega
dejanska raba pogosto ne ustreza
stanju v Zemljiski knjigi. Gradnje

NEJASNA MEJA MED JAVNIM
IN ZASEBNIM

Ni mogoce dolociti ukrepov za
urejanje in vzdrZevanje javnih
povrsin.

NEJASNO LASTNISTVO

Lastnikov je vse ve¢, povrSine se
drobijo.

PROBLEMATICNA
PRIVATIZACIJA

Gradbena podjetja povrsin po
koncu gradnje niso vrnila
obcinam, ¢eprav bi jih morala.

GOLJUFUE IN NELEGALNO
TRGOVANIE Z ZEMLJISCI

Potrebno je jasno dolociti mejo
med javnim in zasebnim. Omejiti
je treba zemljis¢a, ki se lahko
delijo med zasebne lastnike.

OBCINE Dokazati morajo, da

imajo do nekaterih zemljis¢ pravi-

co in da so za njih Ze placale.
Vecino javnih povrsin v starejsih
soseskah so financirale same, s
komunalnim prispevkom (namig:
76. ¢len Zakona o gospodarskih
Jjavnih sluzbah).

Za lastnistvo skupnih javnih
povrsin v soseskah bi bil lahko
primeren tudi institut skupne
lastnine.

ustvarjanje skupnosti.

POMANJKANJE NOVIH PRISTOPOV
Klasi¢éne metode nacrtovanja je potrebno
dopolniti z analizo potreb prebivalcev.

*OPN: Obcinski prostorski nacrt
**OPPN: Obcinski podrobni prostorski nacrt

Na Dunaju,

v Copenhagnu in

Stevilnih drugih mestih za

prenove sosesk ustanovijo lokalne

pisarne prenove. Prebivalci lahko ustanovijo
Zzadruge in socialna podjetja na nivoju sosedstva
in blokov, ki skrbijo za vzdrZevanje povrsin.

konsko varovano).

Prebivalci se ne poistovetijo
s sosesko, ampak z manjso
prostorsko enoto — sosed-
stvom. Potrebno je delo

na terenu v obstojecih
soseskah, da se te enote
definirajo.

Na Dunaju mesto poleg
tega pripravlja akcije, s
katerimi osve$¢éa o pomenu
skupnega prostora in
upravljanju z njim.
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VZDRZEVANIJE

NEJASNE PRISTOJNOSTI IN
DOLZNOSTI LASTNIKOV
Lastniki pripadajocih zemljiS¢ in
prebivalci premalo sodelujejo pri
vzdrZevanju.

VISOKI STROSKI

Privatizacija javnih povrsin v
zasebne povrsine pomeni, da so
za vzdrzZevanje odgovorni lastniki,
ki velikokrat ne zmorejo takSne
finanéne obemenitve.

PADEC VREDNOSTI
NEPREMICNIN

Nizek standard javnega prostora
zniZa vrednost posameznih
stanovan,.

sosesk niso bile pravilno zaklju¢-
ene, zato so tudi evidence nejasne.

ZVETL (zakon o vzpostavitvi etazne lastnine na
predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in
o dologanju pripadajodega zemljis&a k stavbi).

Zakon se osredotoca na pripada-
joca zemljiSCa in parcialne interese
in ne uposteva konteksta soseske.
Veliko postopkov po ZVELL je v
Skodo javnemu interesu. Sodni
izvedenci, ki so vpleteni v postopek,
niso zadostno strokovno usposo-
bljeni (premalo je urbanistov, ve&
inoma prihajajo iz tehniénih strok).
Zakon doloc¢a, da bi se morale odlo¢
itve sprejemati na podlagi starih na¢
rtov, ki se jih pogosto ne najde, ce
se jih, pa ne odrazajo dejanskega
stanja v soseski. Dokazila lastnikov
o pravici uporabe povrsine se na-
— domescajo z odloc-
bami sodis¢.

OBCINE lahko uvedejo nove
participatorne nacine upravljanja,
kjer vzpodbujajo prebivalce, da
sami prevzamejo pobudo tudi, ¢e
niso lastniki.

DRZAVA mora dovoliti poseg
ob¢ine v zasebno lastnino, ko gre
za javni interes.

Namesto funkcionalnih povrsin
objektov je potrebno dologiti
skupne povrsine soseske.

Sprememba soseske iz mono-
v multifunkcionalno obmocje
omogoca, da se skrbi za prostor
pridruzijo drugi akterji.

Sodis¢a bi morala od lastnikov
zahtevati, da pravico uporabe
v postopkih ZVEtL dokazZejo s
kupoprodajnimi pogodbami.

OBCINE lahko sprejmejo
stratesko odlocitev, ali si Zelijo
odprto ali zaprto mesto.

Obstojeca zakonodaja omogoca,
da se javnim povrsinam bolj
aktivno posvetijo.

DrZavo morajo opozoriti na
tezave v postopkih ZVELL.

Drzava lahko
postavi cilje, ki bodo podprli in

—
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POMANJKANJE
KULTURE
DIALOGA NA
VSEH NIVOIJIH.

SLABO KOMUNICIRANIJE
Med ob¢ino in drzavo, med
prebivalci in ob¢ino ter med
prebivalci samimi. DrZava je
preve¢ oddaljena od prebival-
cev. Primanjkuje prostorov

Transparentno delovanje je
temelj za dvig zaupanja med
prebivalci in odlo¢evalci.

DRZAVA mora razviti nove
modele vkljuéevanja prebi-
valcev v nacrtovanje, urejanje
in vzdrZevanje javnih povrsin.

Oddelki in razli¢ne sluzbe
se morajo povezati pri posa-
meznih projektih.

opogumili civilno druzbo. Da se
bo to zgodilo pri nas, bo verjetno

Izvajanje dobro moderiranih
delavnic v zgodnejsi fazi

srecevanja.

DA. Uvesti pa moramo nove A\ V4 najprej potrebna vzpodbuda s naértovanja.

modele upravjanja javnih povrsin - GRAJENO JAVNO DOBRO: strani civilne druzbe. NI HORIZONTALNEGA

(sodelovanje z lastniki, lokalnimi povrsina je pod enakimi pogoji D R U z B E N E SODELOVANIJA NEVLADNE ORGANIZACIJE
trgovci, prebivalci, ...). dostopna vsem, dostop ni omejen —  Tako med mestnimi oddelki

ZAKAJ MORAMO KAR
NAENKRAT PLACEVATI

ZA VZDRZEVANJE —
/ DOVOZNE CESTE?

lahko delujejo kot posredniki
in generatorji novih na¢inov
komunikacije med prebivalci
in odlocevalci.

z namenom ali ¢casom. Mozno ga je
vzpostaviti le na povrsinah v javni
lasti (ob&ina lahko povrsino pridobi
z razlastitvijo).

kot med podroénimi
ministrstvi.

NE. Pocakati je treba, da se vsi
neresSeni lastniski postopki najprej
resijo na sodiscu.

FINANCE

DRZAVA lahko vzpostavi

SLABO MODERIRANE
= JAVNE RAZGRNITVE
- SLUZNOST: je omejena na

NI FINANCNIH

namen in ¢as, a jo je mozno - finanéna nadomestila in NOVE VREDNOTE Javne prostore moramo
vzpostaviti na zasebni lastnini. VZPO D B UD z A olajave ali najemnino/upo- Umik v zasebnost, individu- prilagoditi novim potrebam.
Taksna je tudi sluznost javne rabe. rabnino za javno rabo povrsine alizacija.

OHRANIJANJE
JAVNEGA
PROSTORA

Prebivalce moramo vzpod-
bujati, naj ve¢ asa prezivijo
Zunaj.

v zasebni lasti.

NOVE POTREBE

OBCINE lahko prenovo javnih
povrsin sofinancirajo s
sredstvi Evropske unije prek

PREBIVALCI NISO

POVEZANI Z JAVNIM Omogociti moramo vecje

= Trajnostnih urbanih strategij. PROSTOROM sodelovanije ljudi pri uprav-
:llxggﬁ:n\gr:&?ljb A ) Do njega ne é&utijo odgovor- lianju in nacrtovanju javnega
Potrebno je razviti nove SPORTNI nosti in ne vedo, da ga prostora.

Ni mehanizmoy, ki bi lastnike PARK
prepricali, naj povrsino

ohranijo javno.

modele sofinanciranja, ki soustvarjajo.
omogocajo nacrtovanje in
vzdrZevanje javnih povrsin, ne
glede na to, ali so v zasebni ali
javni lasti.

Potrebni so novi modeli
vklju€evanija in izobrazeva-
nja (vrtci, Sole, ...)

V Svici je potrebno lastniska
razmerja urediti pred gradnjo.
Po konéani gradnji morajo

razmerja ostati enaka kot
pred njo.

POMANJKANJE SREDSTEV
ZA POVRSINE V JAVNI LASTI
Ni dovolj finan¢nih sredstev za
vzdrZevanje in nacrtovanje.

Jjavnepovrsine.wordpress.com
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